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1. Vorbemerkungen

(1) Die Erlaubnispflicht gemaB § 34c der Gewerbeordnung (GewQ) soll sicherstellen, dass
ungeeigneten Personen die Tatigkeit als Makler, Darlehens- und Anlagenvermittler,
Anlageberater, Bautrdager und Baubetreuer verwehrt wird.

(2) § 34c GewO ist eine Zulassungsregelung, die gewahrleisten soll, dass Gewerbetreibende,
welche die im Gesetz bezeichneten Tatigkeiten neu beginnen wollen, zuverlassig sind und in
geordneten Vermoégensverhaltnissen leben. Demgegeniber enthalt die auf der Grundlage des §
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34c Abs. 3 GewO erlassene Verordnung Uber die Pflichten der Makler, Darlehens- und
Anlagenvermittler, Anlageberater, Bautrdger und Baubetreuer (Makler- und
Bautrdagerverordnung - MaBV) Auslibungsregelungen flir die genannten Tatigkeiten. Diese
Regelungen sind von allen Gewerbetreibenden bei Ausiibung entsprechender Tatigkeiten zu
beachten, ungeachtet, ob sie im Besitz der erforderlichen Erlaubnis sind oder nicht. Die
Vermittlung des Abschlusses von Vertragen gemalB § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Nr. 1a oder Nr. 2
GewO sowie der Nachweis der Gelegenheit des Abschlusses von Vertragen gemaB § 34c Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und Nr. 1a GewO, die Vorbereitung oder Durchfiihrung von Bauvorhaben als
Bauherr oder Baubetreuer gemafB § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO sowie das Betreiben von
Anlageberatung i.S.d. Bereichsausnahme des § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8 KWG nach § 34c Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 GewO ohne die erforderliche Erlaubnis stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 144
Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe h und i GewO dar und sind im Priifungsbericht gemaB § 16 Abs. 1
MaBV zu vermerken. Unbeschadet dessen ist die Vornahme von erlaubnispflichtigen
Tatigkeiten i.S.d. § 34c GewO ohne die erforderliche Erlaubnis auch im
Abschlussprifungsbericht nach § 321 HGB zu vermerken, da es sich um einen VerstoB3 i.S.v. §
321 Abs. 1 Satz 3 HGB handelt.

(3) Die Gewerbetreibenden i.S.d. § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 4 GewO haben gemal3 § 16
Abs. 1 MaBV die Einhaltung der sich aus den §§ 2 - 14 MaBV ergebenden Verpflichtungen flr
jedes Kalenderjahr durch einen geeigneten Priifer priifen zu lassen und der zustandigen
Behorde den Prifungsbericht bis spatestens zum 31.12. des darauf folgenden Jahres zu
Ubermitteln. Die jahrliche Pflichtprifung soll der zustandigen Behodrde die Mdglichkeit geben,
sich ein zutreffendes Bild von der ordnungsgemaBen Abwicklung der erlaubnispflichtigen
Tatigkeiten durch den Gewerbetreibenden und dem unveranderten Fortbestehen der
Zuverlassigkeit des Gewerbetreibenden nach Erteilung der Erlaubnis zu machen.

(4) Das Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) legt in diesem IDW
Prifungsstandard die Berufsauffassung dar, nach der Wirtschaftspriifer unbeschadet ihrer
Eigenverantwortlichkeit Priifungen gemaB § 16 MaBV durchfihren.

(5) Dieser IDW Priifungsstandard ersetzt die IDW Stellungnahmen des
Wohnungswirtschaftlichen Fachausschusses (WFA) 1/1978 i.d.F. 1998: Zur Priifung
Gewerbetreibender i.S.d. § 34c Abs. 1 der GewO gemaB § 16 Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV) sowie WFA 1/1982 i.d.F. 1998: Zum Bericht Uber die Priifung
nach § 16 Makler- und Bautragerverordnung (MaBV).

2. Priifungszweck und Priifungsumfang

(6) Die Prifung nach § 16 MaBYV ist eine GesetzmaBigkeitsprifung. Sie ist auf die Einhaltung
der Vorschriften der §§ 2 - 14 MaBV bei der Vornahme erlaubnispflichtiger Tatigkeiten
gerichtet. Wurden im Berichtszeitraum keine erlaubnispflichtigen Tatigkeiten nach § 34c Abs. 1
Satz 1 GewO ausgelibt, besteht keine Prifungspflicht (vgl. Tz. 20). Anders als bei der
Jahresabschlusspriifung ist das Ergebnis der Priifung nicht in einem wertenden Gesamturteil
zusammenzufassen, sondern es ist {iber jeden einzelnen festgestellten VerstoB 21, unabhéngig
von Wesentlichkeitsliberlegungen, zu berichten oder die Erkldrung abzugeben, dass VerstoBe
nicht festgestellt worden sind.

(7) Die Einschatzung der Wesentlichkeit eines VerstoBes kann in der Berichterstattung des
MaBV-Priifers erkennbar gemacht werden und der Behorde bei ihrer Einschatzung des
Gewerbetreibenden helfen. Hier kann die Unterscheidung von systematischen und nicht
systematischen Fehlern von Bedeutung sein.
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Der Prifer hat nicht zu beurteilen, ob festgestellte VerstoBe Bedenken gegen die
Zuverlassigkeit des Gewerbetreibenden begriinden. Dies ist Aufgabe der den Prifungsbericht
empfangenden Behdérde. Der Priifer vermittelt insoweit nur die erforderlichen Informationen an
die zustandige Behorde.

(8) Der Priifungsauftrag nach § 16 MaBV wiirde an sich eine llickenlose Priifung aller unter die
Verordnung fallenden Vorgange erfordern. Bei Massenvorgangen ist diese aus Zeit- und
Kostengriinden nicht durchfihrbar. Hier geniigt nach der allgemeinen Berufsauffassung eine
unter Berlicksichtigung des Fehlerrisikos durchgefiihrte Priifung in Stichproben. Dabei gibt die
Feststellung von VerstéBen Anlass zur Ausdehnung der Prifung auf weitere Vorgdnge gleicher
Art.

(9) Die Vorschrift des § 34c GewO bezieht sich auf den selbststandigen Gewerbetreibenden,
d.h. denjenigen, der das Gewerbe auf eigene Rechnung unter eigener Verantwortlichkeit
ausiben will. Das Gewerbe kann von natlrlichen und juristischen Personen ausgelibt werden.
Bei Personengesellschaften ohne eigene Rechtspersonlichkeit (z.B. OHG, KG,
Arbeitsgemeinschaft in Form einer BGB-Gesellschaft) ist eine Erlaubnis flir jeden
geschéftsflihrenden Gesellschafter erforderlich; das gilt auch fiir Kommanditisten, sofern sie
Geschaftsfihrungsbefugnis besitzen und damit als Gewerbetreibende anzusehen sind. Die
Personengesellschaften als solche kénnen im Gegensatz zu juristischen Personen keine
Erlaubnis erhalten. Jeder erlaubnispflichtige Gesellschafter muss daher nach § 16 MaBV einen
Prifungsauftrag erteilen.

(10) Innerhalb der EU haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, gegenseitig ihre jeweiligen
gewerberechtlichen Erlaubnisse anzuerkennen, sofern sie jeweils vergleichbare Schutzniveaus
gewahrleisten. Erstreckt sich die erlaubnispflichtige Tatigkeit eines Gewerbetreibenden mit Sitz
in der Bundesrepublik Deutschland auch auf andere EU-Mitgliedstaaten, ist auch diese Tatigkeit
Prifungsgegenstand. Dieser Umstand ist bei der Beschreibung des Auftrags im Prifungsbericht
Zu prazisieren.

(11) Werden prifungspflichtige Tatigkeiten des Gewerbetreibenden bei der Priifung
auftragsgemaB ausgeklammert, weil die Tatigkeiten von bestimmten Zweigniederlassungen
oder unselbststandigen Zweigstellen von anderen Priifern geprift werden, so ist diesem
Umstand bei der Erlduterung von Auftrag und Auftragsdurchfiihrung im Prifungsbericht sowie
bei der Formulierung des Priifungsvermerks Rechnung zu tragen. Gewinnt der Prifer im
Verlauf der Priifung Anhaltspunkte daflir, dass VerstoBe gegen die MaBV in den nicht gepriften
Bereichen vorliegen, ist im Prifungsvermerk darauf hinzuweisen.

3. Vorbereitende Priifungshandlungen

3.1. Feststellung der Priifungsberechtigung

(12) Nach § 16 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 MaBV sind Wirtschaftspriifer, vereidigte
Buchprifer, Wirtschaftsprifungs- und Buchpriifungsgesellschaften sowie bestimmte
Prifungsverbande fiir samtliche Gewerbetreibende i.S.d. § 34c Abs. 1 GewO geeignete Priifer,
sofern im Einzelfall nicht die Besorgnis der Befangenheit besteht (vgl. § 16 Abs. 3 Satz 4
MaBV). § 16 Abs. 3 Satz 2 MaBV erweitert fiir die Prifung von Maklern und
Darlehensvermittlern i.S.d. § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 1a GewO den Personenkreis
geeigneter Priifer gegenliber § 16 Abs. 3 Satz 1 MaBV um andere Personen, die 6ffentlich
bestellt oder zugelassen worden sind und die auf Grund ihrer Vorbildung und Erfahrung in der
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Lage sind, eine ordnungsgemaBe Priifung in dem jeweiligen Gewerbebetrieb durchzufiihren,
sowie deren Zusammenschlisse. Fir diese Personen gelten gemal § 16 Abs. 3 Satz 3 MaBV
diein § 13a Abs. 1 und 2 Satz 1 und 2, Abs. 5 - 7 GewO genannten Anzeigepflichten bei der
grenziberschreitenden Erbringung von Dienstleistungen in reglementierten Berufen
entsprechend.

3.2. Feststellung der Art der getitigten Geschifte

(13) Flr Bautrager (§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchst. a GewO) und Baubetreuer (§ 34c Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 Buchst. b GewQ) sowie fiir Anlagenvermittler (§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 GewO),
die Vermittlung von Darlehen (§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1a GewOQ) und Anlagenberatung (§ 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 GewOQ) gelten z.T. unterschiedliche Vorschriften.

(14) Ein besonderes Augenmerk ist vor allem darauf zu richten, ob flr die ausgelbten
Tatigkeiten die gewerberechtliche Erlaubnis ausreicht oder daflir eine Erlaubnis nach § 32 KWG
erforderlich ist. Seit Inkrafttreten der 6. KWG-Novelle wird die Vermittlung des Abschlusses
oder der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tber den Erwerb von Aktien,
verbrieften Forderungen gegen eine Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesellschaft
(Schuldverschreibungen) sowie Investmentanteilen, die nicht nach § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8
KWG privilegiert sind, nicht mehr von § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchst. b GewO a.F. (jetzt Nr.
2 und Nr. 3) erfasst. Im Anwendungsbereich der Gewerbeordnung verbleibt auBer der
Vermittlung des Erwerbs von Grundstiicken, der Nutzung von gewerblichen Rdumen sowie
Wohnraumen die Vermittlung von Darlehen. Von allen anderen Vermd&gensanlagen verbleibt
nur noch die Vermittlung des Abschlusses von Vertrdagen (iber den Erwerb von

¢ Anteilsscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft oder Investmentaktiengesellschaft, von
auslandischen Investmentanteilen, die im Geltungsbereich des Investmentgesetzes
Offentlich vertrieben werden duirfen.

e sonstigen offentlich angebotenen Vermégensanlagen, die flir gemeinsame Rechnung der
Anleger verwaltet werden (insb. geschlossene Immobilienfonds - sog. Treuhandlésung -
und stille Gesellschaftsanteile an einer Gesellschaft, die diese flir gemeinsame Rechnung
der Anleger gewinnbringend umsetzt und verwaltet), wenn die Anlage nicht aus
Wertpapieren, Derivaten und anderen in § 1 Abs. 11 KWG abgegrenzten
Finanzinstrumenten besteht oder aber die Gesellschaft, die diese Anlage fliir Rechnung
der Anleger verwaltet, eine entsprechende Lizenz fiir das Kommissionsgeschaft nach §
32 Abs. 1 Satz 1i.V.m. § 1 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 KWG hat.

o Offentlich angebotenen Anteilen an einer und von verbrieften Forderungen gegen eine
Kapitalgesellschaft (nur noch GmbH) oder Kommanditgesellschaft (insb. geschlossene
Immobilienfonds).

Zudem ist gemadB § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 GewO die Anlageberatung i.S.d. Bereichsausnahme
des § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8 des KWG erlaubnispflichtig.

Es ist zunachst zu ermitteln, welche der in § 34c Abs. 1 GewO aufgefiihrten Tatigkeiten der zu
prifende Gewerbetreibende auslibt und ob flir die jeweils ausgelibte Tatigkeit die Erlaubnis
nach § 34c GewO vorliegt oder als erteilt gilt.

(15) Die Anforderung einer Produkt- und Vertragspartneribersicht sowie von Mustern aller von
dem Gewerbetreibenden im Verkehr mit seinen Auftraggebern verwendeten Vertrage und
Formulare zu Priifungsbeginn ist geeignet, Aufschluss lber Art und Konditionen der getatigten
Geschdfte zu geben.
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3.3. Informationen iiber die gefiihrten Aufzeichnungen und die Organisation
des Unternehmens

(16) Ein wesentlicher Teil der Sachverhalte, die der Priifung nach § 16 MaBV unterliegen, wird
bei Gewerbetreibenden i.S.d. § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchst. a und b GewO regelmaBig in
der Buchflihrung festgehalten. Bei Maklern und Anlagenvermittlern verlangen die MaBV-
Verpflichtungen jedoch die Aufzeichnung von Angaben und das Vorhalten von weiteren
Unterlagen, die fiir die MaBV-Belange gesondert zu organisieren sind. In die Buchfiihrung des
Gewerbetreibenden ist jedoch auch in solchen Fallen Einblick zu nehmen,

e wenn nicht eindeutig erkennbar ist, dass der Auftraggeber fir die vermittelten Geschafte
keine Provisionen zu zahlen hat oder

e wenn ein Grund flr die Annahme besteht, dass der Gewerbetreibende von seinen
Auftraggebern Vermodgenswerte angenommen hat oder

e um zu beurteilen, ob und in welchem Umfang Inserate und andere Werbeanzeigen
getatigt wurden.

Gegebenenfalls ist auch in ein gemischtes Konto (Konto flir den privaten und geschaftlichen
Bereich) eines Gewerbetreibenden Einsicht zu nehmen.

Eine Prifung der erzielten Provisionen des Gewerbetreibenden ist nach der MaBV nicht
vorgesehen und auch hinsichtlich einer Priifung der Vollstandigkeit der getatigten Geschafte
nicht geeignet, da Provisionen keine Riickschliisse auf nicht zustande gekommene Geschdfte
zulassen und Folgeprovisionen fiir Geschdfte beinhalten, denen keine MaBV-relevanten
Tatigkeiten zugrunde liegen.

(17) Um dem Prifer ein Urteil dartber zu erméglichen, ob und inwieweit die zu treffenden
Feststellungen aus der Buchflihrung des Gewerbetreibenden abgeleitet werden kénnen, ist
diese daraufhin zu beurteilen, ob sie die Gewahr der vollstandigen und zeitgerechten Erfassung
und sachgemaBen Zuordnung entsprechend aufzeichnungspflichtiger Geschaftsvorfalle bietet.
Diese Beurteilung kann eingeschrankt werden, unter Umstanden entfallen, wenn eine
Abschlusspriifung flr den Prifungszeitraum nach berufsiblichen Grundsatzen vorausgegangen
ist und der Bestatigungsvermerk keine Einschrankung hinsichtlich der OrdnungsmaBigkeit der
Buchfiihrung enthalt.

(18) Die nach der MaBV geforderten Aufzeichnungs- und Dokumentationspflichten gehen
jedoch regelmaBig Uber die nach Handels- und Steuerrecht geforderten Buchflihrungspflichten
hinaus. Die Aufzeichnungs- und Informationspflichten nach der MaBV ergeben sich anlasslich
einer jeden Tatigkeit, die auf den Abschluss eines Vertrags abzielt. Insoweit stellen auch nicht
zustande gekommene Geschéfte Anforderungen an die Priifung der vollstandigen,
zeitgerechten und zutreffenden Erfassung aufzeichnungspflichtiger Vorgange.

(19) Zur Prifung der Einhaltung der Vorschriften der §§ 2 - 7, 10 und 11 MaBV sind im
Prifungsbericht Feststellungen Uber die entsprechenden organisatorischen Vorkehrungen des
Gewerbetreibenden zu treffen. Dies erfordert die Einsichtnahme bspw. in Organisationsplane,
Arbeitsanweisungen, verwendete Formulare und Vertragsmuster, Korrespondenz mit den
Auftraggebern, Bankvollmachtserteilungen und Vereinbarungen mit Kreditinstituten tber
Sonderkonten.
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4. Priifung der Erfiillung der einzelnen Vorschriften der MaBV

(20) Hat ein Gewerbetreibender keine erlaubnispflichtigen Tatigkeiten i.S.d. § 34c Abs. 1 Satz
1 GewO ausgelibt, entfallt die Prifungspflicht nach § 16 Abs. 1 Satz 1 MaBV, wenn er der
zustandigen Behorde eine diesbezligliche Negativerklarung nach § 16 Abs. 1 Satz 2 MaBV
rechtzeitig vorlegt. Die Negativerklarung gibt der Gewerbetreibende im eigenen Namen ab. Sie
ist nicht prifungspflichtig.

Wurde ein Auftrag zur Durchfiihrung einer Priifung gemaB § 16 MaBV erteilt und stellt der
Prifer nach Vornahme geeigneter Prifungshandlungen fest, dass keine Tatigkeiten ausgelibt
wurden, aus denen Verpflichtungen aus der MaBV erwachsen, kann der Prifer zu der
Negativerklarung des Gewerbetreibenden eine Bescheinigung lUber dieses Priifungsergebnis
abgeben. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Aufbewahrungspflichten zu getatigten
Geschdften aus Vorjahren erfillt werden (§ 14 MaBV). Die Bescheinigung sollte demzufolge die
Feststellung enthalten, dass die erforderlichen Aufzeichnungen und Unterlagen der Vorjahre
gemaB § 14 MaBV aufbewahrt werden.

(21) Feststellungen zur Einhaltung der sich aus den §§ 2 - 14 MaBV ergebenden
Verpflichtungen sind auch in Bezug auf VerstéBe im neuen Kalenderjahr zu treffen, wenn der
Prifer solche bei Durchfiihrung der Priifung des vergangenen Geschaftsjahres erkennt.

4.1. Bautrager

(22) Flr Bautrager (§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchst. a GewO) gilt § 2 MaBV regelmaBig nicht.
Fir sie gelten, wenn sie ihren Auftraggebern Eigentum an einem Grundstiick Gbertragen oder
ein Erbbaurecht bestellen oder Uibertragen sollen, die "Besonderen Sicherungspflichten flr
Bautrager" des § 3 MaBV. Lediglich in den in der Praxis seltener vorkommenden Féllen, dass
Bautrager die von ihnen errichteten Gebaude nicht verduBern, sondern vielmehr durch
Vermietung oder Verpachtung nutzen wollen und Finanzierungsbeitrdge der Mieter bzw.
Pachter hereinnehmen, gilt die Sicherungspflicht gemaB § 2 MaBV (vgl. im Einzelnen die
Ausflihrungen zu Abschn. 4.2.).

(23) Fiir die Uberpriifung der Einhaltung von § 3 MaBV sind folgende Priifungsschritte zu den
einzelnen Vertragsobjekten zu treffen:

e Zur rechtlichen Abwicklung des jeweiligen Vertrags sind festzustellen:

o Datum der Baugenehmigung bzw. der Bestatigung der Behdrde oder des
Gewerbetreibenden gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchst. a und b MaBV.
Baugenehmigung i.d.S. ist eine umfassende Baugenehmigung, welche die
planungs- und bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens in jeder
Hinsicht festlegt. Eine Teilbaugenehmigung reicht nicht aus.

o Datum der notariellen Beurkundung des Kaufvertrags.

o Daten der schriftlichen Mitteilung des Notars, dass der Vertrag zwischen dem
Gewerbetreibenden und dem Auftraggeber rechtswirksam ist und die fiir seinen
Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen.

o Fehlen unzulassiger vertraglicher Ricktrittsrechte des Gewerbetreibenden.

o Datum der Eintragung der Auflassungsvormerkung; bei Wohnungs- oder
Teileigentum/Wohnungs- oder Teilerbbaurechten, Datum der Begriindung solcher
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Rechte im Grundbuch.

Daten der Aushandigung der erforderlichen Erklarungen nach § 3 Abs. 1 Satz 4
MaBV an den Auftraggeber. Ferner ist auf die verfahrensmaBige Beriicksichtigung
der Erklédrungen (Bezugnahme oder ausdricklicher Hinweis im notariellen Vertrag,
vgl. § 3 Abs. 1 Satz 5 MaBV) zu achten.

Vereinbarungen lber Kaufpreis, zu Gbernehmende Verbindlichkeiten und
Zahlungsplan. Beim Zahlungsplan ist zu priifen, ob er in Ubereinstimmung mit § 3

Abs. 2 oder 3 MaBV vertraglich festgelegt wurde:

- Im Falle des § 3 Abs. 2 MaBV darf der Bautrager die Vermdgenswerte des
Kaufers entsprechend dem Bauablauf in bis zu sieben Raten entgegennehmen,
wobei er die Ratenhdhe beliebig nach den insgesamt vorgesehenen dreizehn
Bauabschnitten gestalten kann, die bei Falligkeit der ihnen zugeordneten Raten

erbracht sein miissen. Die einzelnen Raten kdnnen daher den jeweiligen

Produktionsanforderungen angepasst, die Bauabschnitte dementsprechend
zusammengefasst werden. Ein Zahlungsplan, der die maximale Ratenzahl von
sieben Uberschreitet, verstoBBt gegen § 3 Abs. 2 MaBV. Ein solcher VerstoB ist in
den Prifungsbericht sowie in den zusammenfassenden Vermerk aufzunehmen.

- Bei Altbauten kommt die MaBV zur Anwendung, wenn ein Bauvorhaben i.S.d. §
34c GewO vorliegt. Sind die baulichen MaBnahmen (Renovierungsarbeiten) nicht
unbedeutend, wird regelméaBig ein Bauvorhaben vorliegen. Der Ratenplan ist flr

AltbaumaBnahmen in entsprechender Anwendung der Neubauregelungen

zusammenzusetzen. Hierzu sind nach dem tatsachlichen Bauablauf die flr
Neubauten definierten Bauabschnitte den Raten zuzuordnen, wobei erbrachte
Leistungen (z.B. Erdarbeiten, Rohbau) bereits mit Vorliegen der rechtlichen
Falligkeitsvoraussetzungen gemal § 3 Abs. 1 MaBV fallig gestellt werden kénnen.

- Sofern einzelne der in § 3 Abs. 2 Nr. 2 MaBV genannten Leistungen nicht anfallen
(z.B. aufgrund von Eigenleistungen des Kaufers), wird der jeweilige Prozentsatz
anteilig auf die Ubrigen Bauabschnitte verteilt. Sonderwilinsche erhéhen die
Vertragssumme und werden mit den einzelnen Raten féllig, eine gesonderte

Hereinnahme der Verglitung flir Sonderwilinsche ist nicht zulassig.

e Erfassung der abgeschlossenen Bauabschnitte (Bautenstande)

Im Interesse der Priifbarkeit missen sich die in § 3 Abs. 2 oder 3 MaBV genannten
Bautensténde aus geeigneten Aufzeichnungen ableiten lassen. Der Nachweis der

Bautenstande ist durch Plausibilitatskontrollen zu tberprifen, die anhand von
Bautagebiichern, Abnahmeprotokollen, Abschlagszahlungen des Bautragers und

Schlussrechnungen der Lieferanten (insb. tiber die in § 3 Abs. 2 MaBV genannten
Bauabschnitte), behérdlichen Abnahmescheinen und Ubergabeprotokollen vorgenommen
werden kénnen. Bei den Rechnungen ist auf eindeutige Zuordnung zum Vertragsobjekt

zu achten.

e Feststellung der Zahlungseingéange

Daten und Betrdge von Zahlungseingdngen sind festzustellen. Ihnen stehen gleich:

o Verwendungsermachtigungen zur Verfligung Uber Sperrkonten,

o der Erhalt von anderen Vermdégensgegenstdanden (bspw. Grundstiicke oder

Baumaterialien) sowie von Verwendungsermachtigungen Uber solche
Vermogensgegenstande,

o die Ubernahme von Verbindlichkeiten des Gewerbetreibenden.
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e Abstimmung der Daten

Durch Vergleich der Daten der Zahlungseingange - auch solcher auf den allgemeinen
Geschaftsbankkonten - mit den Objektdaten ist zu priifen, ob die Sicherungspflichten
nach § 3 Abs. 1 und 2 bzw. 3 MaBV erflillt sind. Stellt der Priifer fest, dass Zahlungen
des Auftraggebers lber den Zahlungsplan hinaus geleistet worden sind, ist die
Einhaltung des § 6 Abs. 2 MaBV zu prifen.

(24) Als Nachweis flir die Einhaltung der Vorschriften des § 4 MaBV verlangt § 10 Abs. 5 Nr. 5
MaBV Aufzeichnungen, Unterlagen und Belege Uber Verwendungen von Vermdégenswerten des
Auftraggebers durch den Gewerbetreibenden nach Tag und Héhe. Es ist zu prifen, ob
geeignete organisatorische Vorkehrungen getroffen sind, die eine verordnungsgerechte
Mittelverwendung nachweisen.

(25) Zur Prifung der Einhaltung der fir Bautrager maBgeblichen Verwendungsbindungen nach
§ 4 Abs. 1 Nr. 2 MaBV miussen die Zahlungsflisse flr die hier definierten Bauvorhaben
festgestellt werden. Hierzu sollte der Bautrager

e mit den Handwerkern Vertrage abgeschlossen haben, welche die Zuordnung der
Ausgaben zu den einzelnen Bauvorhaben ermdglichen und diese Ausgaben entsprechend
aufzeichnen und

e die von den Auftraggebern geleisteten Zahlungen getrennt nach Bauvorhaben
aufzeichnen.

(26) Eine besonders eingehende Priifung ist erforderlich, wenn die mit den Handwerkern
abgeschlossenen Vertrage fir ein Bauvorhaben eine Verrechnungsmdglichkeit mit anderen
Bauvorhaben nicht ausschlieBen.

(27) Erleichtert wird die Prifung, wenn (Bau-)Bankkonten gefiihrt werden, auf denen der
Mittelfluss flr jedes einzelne Bauvorhaben erfasst wird; in vielen Fallen wird die Einrichtung
solcher (Bau-)Bankkonten bereits vom Zwischenfinanzierungsinstitut gefordert.

(28) Werden besondere Bankkonten flir die einzelnen Bauvorhaben gefiihrt, ist die
bauvorhabengerechte Mittelverwendung durch Gegentiberstellung der hereingenommenen
Auftraggebermittel und der zur Vorbereitung und Durchfiihrung des Bauvorhabens geleisteten
Zahlungen zu prifen. Als Zahlungen sind auch bestimmte Verfligungen des Gewerbetreibenden
flr eigene Rechnung anzusehen (z.B. Abbuchungen flir Grundstiickskosten oder Kosten
eigener Verwaltungsleistungen). Vorgeflossene (noch nicht bestimmungsgemal verwendete)
Auftraggebermittel missen auf dem entsprechenden (Bau-)Bankkonto als Guthaben
vorhanden sein. Die Verwendungsbindung ist auch eingehalten, wenn zu jedem Zeitpunkt die
Summe der aus Mitteln der Auftraggeber geleisteten Zahlungen, deren Vertrage sich auf ein
bestimmtes Bauvorhaben gemaB § 4 Abs. 1 Nr. 2 MaBV beziehen, nicht hoéher ist als die
Summe der flr die Vorbereitung und Durchflihrung dieses Bauvorhabens insgesamt von dem
Unternehmen geleisteten Zahlungen, vermindert um fiir dieses Bauvorhaben in Anspruch
genommene Zwischenkredite. Hierbei ist vorweg zu priifen, ob von dem Zwischenkredit
ausschlieBlich Ausgaben fur das betreffende Bauvorhaben getatigt wurden. Die Einhaltung
dieser Voraussetzung soll fiir mehrere, vom Priifer festzulegende Stichtage geprift werden.

(29) Werden (Bau-)Bankkonten nicht fiir jedes Bauvorhaben gefiihrt, so miissen zu jedem
Zeitpunkt frei verfligbare liquide Mittel des Gewerbetreibenden mindestens in Hohe der
insgesamt vorgeflossenen Auftraggebermittel vorhanden sein, wobei Letztere mit
Vorleistungen des Gewerbetreibenden bei anderen Bauvorhaben nicht saldiert werden dirfen.
Als liquide Mittel sind ausschlieBlich Kassenbestande und Bankguthaben anzusehen. Nicht in
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Anspruch genommene Kreditlinien zahlen nicht dazu.

(30) Im Ubrigen ist in allen Fallen, in denen der Zahlungsfluss fiir ein bestimmtes Bauvorhaben
nicht direkt den von den entsprechenden Auftraggebern hereingenommenen Vermdégenswerten
gegenlibergestellt werden kann, darauf zu achten, ob die Organisation des Gewerbetreibenden
eine ordnungsmaBige Verwendung der Mittel der Auftraggeber gewahrleistet und ob dies durch
ein wirksames internes Kontrollsystem tiberwacht wird. 31

(31) Es ist festzustellen, welche Vorkehrungen zur Erfiillung des § 5 MaBV getroffen worden
sind. Der Prifer hat zu beurteilen, ob diese - z.B. mindliche oder schriftliche Anweisungen,
Verpflichtungserklarungen - ausreichend sind und ob deren Einhaltung kontrolliert wird.

(32) Liegen die Voraussetzungen des § 6 MaBV vor, ist festzustellen, ob Zahlungen Uber den
Zahlungsplan i.S.v. § 3 Abs. 2 bzw. 3 MaBV hinaus geleistet und - falls eine unverziigliche
Rickzahlung an den Auftraggeber nicht erfolgte - auf gesonderte Konten eingezahlt wurden.
Ist dies der Fall, missen die mit dem Kreditinstitut abgeschlossenen Vertrage daraufhin
geprift werden, ob die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 MaBV erflillt sind.

Bei den nach § 6 Abs. 2 Satz 1 MaBV vom Auftraggeber entgegengenommenen und flr
Rechnung des Auftraggebers auf ein Sonderkonto eingezahlten und bis zur Verwendung i.S.v.
§ 4 MaBV auf diesem Konto belassenen Geldern handelt es sich um Treuhandvermdgen des
Bautragers, der das rechtliche Eigentum am Treugut erwirbt, wahrend der Auftraggeber
wirtschaftlicher Eigentiimer des Treuguts bleibt.

(33) Wenn der Bautrager von der Ausnahmevorschrift des § 7 Abs. 1 MaBV Gebrauch gemacht
hat, sind diein § 7 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 2 MaBV genannten Sicherheitsleistungen durch
Einsichtnahme in

e die Kopien der Blirgschaftsurkunden und

e die Empfangsbestatigungen der Auftraggeber (ber die rechtzeitige Aushandigung der
Blrgschaftsurkunden im Original

zu prifen.

(34) Beim eventuellen Ubergang von der Ausnahmevorschrift des § 7 MaBV zu den besonderen
Sicherungspflichten fir Bautrager gemaB §§ 3 ff. MaBV vor Vertragsende ist zu priifen, ob zum
entsprechenden Stichtag die Bestimmungen der §§ 3, 4, 5 und 6 MaBV, insb.

e die rechtlichen Voraussetzungen,
e die termingerechte Mittelhereinnahme und

e die bauvorhabengerechte Mittelverwendung,

eingehalten sind.

(35) Wenn der Bautrager unter die Ausnahmevorschrift des § 7 Abs. 2 MaBV fallt, ist zu
prifen,

a) ob die Auftraggeber die Voraussetzungen des § 7 Abs. 2 Nr. 1 oder Nr. 2 MaBV erfiillen
und

b) ob eine Verzichtsurkunde des Auftraggebers und im Falle von Nr. 2 ein Auszug aus dem
Handels- oder Genossenschaftsregister vorliegt.
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(36) Wenn auch Auftrédge ohne Festpreisvereinbarung bestehen und kein Abrechnungsverzicht
der Auftraggeber nachgewiesen ist, hat der Priifer sich zur Priifung der Einhaltung von § 8
MaBV durch Einsichtnahme in die Abrechnungen davon zu Uberzeugen, dass diese § 259 BGB
genligen. Stehen die hierbei gewonnenen Erkenntnisse in Widerspruch zu den
Prifungsfeststellungen im Zusammenhang mit den §§ 3 und 4 MaBV, so hat der Prifer
darlber zu berichten.

(37) Die Erflllung der Anzeigepflicht nach § 9 MaBV ist durch Einsichtnahme in die
Korrespondenz (Kopien der Anzeigen) mit der zustandigen Behdrde (Gewerbeaufsicht) zu
prifen. Zur Prifung der Vollstéandigkeit sind Anstellungsvertrdage und Handelsregisterausziige
heranzuziehen.

(38) Nach § 10 MaBYV ist ein bestimmtes System flir die Aufzeichnungen nicht vorgeschrieben.
Auch Aufzeichnungen im Rahmen der Finanzbuchhaltung sind als Nachweis anzusehen (vgl.
Abschn. 3.2.).

(39) Die Aufzeichnungen kénnen auch in einer besonders eingerichteten Kartei, in Listen, die
ordnungsgemaB abgelegt werden, oder in einer Kombination der angefiihrten Moglichkeiten
gefuhrt werden.

(40) Zur Uberpriifung der Aufzeichnungen nach § 10 Abs. 2, 4 und 5 MaBV sind mindestens
die Vertrage, Empfangsbestatigungen und Bauunterlagen einzusehen. Damit zu verbinden ist
die Prifung der Erflllung der Informationspflichten nach § 11 MaBV.

(41) Die Erflllung der Informationspflichten gemaB § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 MaBV zu den
grundsatzlichen Angaben Uber die Hereinnahme und Verwendung von Vermégenswerten nach
den §§ 3 und 4 MaBV (vgl. § 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. d MaBV) wird der Bautrager regelmaBig
durch entsprechende Angaben im notariellen Kaufvertrag nachweisen.

(42) Der Nachweis, dass dem Auftraggeber die in § 11 MaBV bezeichneten Angaben rechtzeitig
und vollstdndig mitgeteilt worden sind, muss in geeigneter Weise (z.B. durch
Empfangsbestatigungen, Briefkopien, Antwortschreiben) erbracht werden (§ 10 Abs. 5 Nr. 9
MaBV).

(43) Nicht nur festgestellte VerstoBe gegen die §§ 2 - 11 MaBV, sondern auch schon
unzulassig abweichende vertragliche Vereinbarungen bedeuten einen VerstoB gegen § 12
MaBV. Die Vertrage mit den Auftraggebern sind dementsprechend zu priifen, ob sie
unzulassige Vereinbarungen enthalten.

(44) [entfallen]

(45) Die Erflillung der Aufbewahrungspflicht nach § 14 MaBV wird durch stichprobenweise
Einsichtnahme in die aufzubewahrenden Unterlagen geprift.

4.2. Baubetreuer

(46) Zur Feststellung der Einhaltung von § 2 MaBV bei Baubetreuern ist aufgrund der Vertrage
zu prifen, ob Verfligungsberechtigungen ohne Mitwirkung der Betreuten bestehen. Hierzu sind
auch die Vereinbarungen mit den Kreditinstituten zu prifen. Liegen Verfligungsberechtigungen
vor, ist zu prifen, ob und in welcher Form Sicherheiten geleistet worden sind. Hierzu sind die
Versicherungsvertrage oder die Kopien der Blrgschaftsurkunden daraufhin zu prifen, ob sie
den Erfordernissen des § 2 MaBV entsprechen.

(47) Die Daten des Eingangs der Erklarung der Sicherheitsleistung eines Blrgen und ihrer
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Aushdndigung an den Auftraggeber sind festzustellen und mit den Daten etwaiger Verfiigungen
Uber Mittel der Betreuten abzustimmen.

(48) GemaB § 2 Abs. 1 MaBV sind diejenigen Vermégenswerte des Auftraggebers zu sichern,
die der Gewerbetreibende erhdlt bzw. zu deren Verwendung er ermachtigt wird. Damit sind bei
der ersten Alternative nur diejenigen Betrage zu sichern, die der Gewerbetreibende tatsachlich
in Empfang genommen hat. Gegebenenfalls ist auch in ein gemischtes Konto (Konto flir den
privaten und geschéaftlichen Bereich) eines Gewerbetreibenden Einsicht zu nehmen. GemaB § 2
Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 und Satz 2 MaBV endet die Sicherungspflicht mit dem Nachweis der
ordnungsgemaBen Verwendung der jeweils hereingenommenen Vermdégenswerte.

Eine Sicherung der vollen Auftragssumme ist nur geboten, wenn der Gewerbetreibende von
vornherein im Rahmen der zweiten Alternative in dieser H6he zur Verwendung ermadchtigt
wird. In diesem Fall vermindert sich die Hohe der zu leistenden Sicherheit um die jeweils
abgerechneten Teilbetrage.

(49) Bei Betreuung mehrerer Auftraggeber in einem Bauvorhaben dlrfen nach § 4 Abs. 2
MaBV die Vermodgenswerte eines Auftraggebers nur im Verhaltnis der Kosten der einzelnen
Einheit zu den Gesamtkosten des Bauvorhabens verwendet werden. Hierbei sind die Anteile
der einzelnen Betreuten an den angefallenen Kosten des gesamten Vorhabens nach der
Relation der Plankosten festzustellen. Zu prifen ist, ob dieses Verhaltnis hinsichtlich der fir die
einzelnen Auftraggeber verfligten Betrage bei der Mittelverwendung beachtet wurde.

(50) Zu § 5 MaBV wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen zur Prifung von Bautragern
verwiesen.

(51) Eine erforderliche getrennte Vermodgensverwaltung nach § 6 MaBV ist unter Heranziehung
der Vertrage mit den Kreditinstituten, der Kontoauszlige, der Gutschriften und
Einzahlungsbelege zu prifen.

(52) Zu §§ 7 - 14 MaBV wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen zur Prifung von
Bautragern verwiesen.

4.3. Anlagenvermittler

(53) Auf die Prifung der Anlagenvermittler sind die zu den Bautragern und Baubetreuern
dargelegten Grundsatze anzuwenden, soweit sich nachstehend nichts anderes ergibt.

(54) Die MaBV enthalt fir Anlagenvermittler primar die Verpflichtung, die Auftraggeber
ausfuhrlich und vollumfanglich Uber das zu erwerbende Produkt zu informieren und dies Ulber
geeignete Aufzeichnungen nachzuweisen (§ 10 Abs. 5 Nr. 9 MaBV).

(55) Zunachst ist festzustellen, ob der Gewerbetreibende im Priifungszeitraum
Vermdgenswerte der Auftraggeber zur Ausfithrung des Auftrags erhalten hat oder zu deren
Verwendung ermachtigt worden ist. Ist dies nicht der Fall, so kann die Priifung der Einhaltung
der Verpflichtungen nach §§ 2 - 8 MaBV entfallen.

(56) Sofern Anlagenvermittler jedoch Vermdgenswerte von Auftraggebern erhalten haben bzw.
verwenden, gelten hinsichtlich der vermégensschutzbezogenen Vorschriften der MaBV die zu
den Bautrdagern und Baubetreuern dargelegten Grundsatze.

(57) Bei Vermittlern von Anteilsscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft oder
Investmentaktiengesellschaft und von ausléndischen Investmentanteilen ist zu prifen, dass sie
keine Vermogenswerte zur Abwicklung des Geschdfts von ihren Auftraggebern angenommen
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haben. Die Nichtannahme von Vermdgenswerten ist die zentrale Voraussetzung dafir, dass sie
die Anlage- bzw. Abschlussvermittlung unter Inanspruchnahme des § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8
KWG auf der Grundlage der Gewerbeerlaubnis nach § 34c GewO betreiben dlrfen.

Vermittler von Anteilsscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft und von auslandischen
Investmentanteilen, die Vermdgenswerte von Auftraggebern annehmen bzw. verwenden,
gelten als Finanzdienstleister i.S.d. § 1a KWG mit allen KWG-rechtlichen Konsequenzen.

(58) Bei der Buchflihrungspflicht flir Anlagenvermittler handelt es sich nach § 10 MaBV nicht
um handels- oder steuerrechtliche Aufzeichnungen, sondern ausschlieBlich um Kundennamen
und Anschriften, Angaben Uber den Vertragspartner bzw. den Emittenten der
Vermdgensanlage sowie lGber die dem Kunden gegenliber abgegebenen Informationen lber die
jeweiligen produktspezifischen Merkmale und alle weiteren Angaben, die fir eine Entscheidung
des Auftraggebers in Bezug auf den Vertragsabschluss bedeutend sind. Insbesondere bei der
Vermittlung von Anteilsscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft und von ausldndischen
Investmentanteilen ergeben sich diese Angaben aus den verwendeten
Depotkontoeréffnungsantragen sowie den verwendeten Formularen zur Risikoeinschatzung des
Auftraggebers. Darlber hinaus sind zusammengefasste formlose Gesprachs- bzw.
Vermittlungsprotokolle - insb. bei nicht zustande gekommenen Geschaften - geeignete
Nachweise der Aufzeichnungen. Provisionslisten zahlen i.d.R. nicht zu den geeigneten
Nachweisen.

(59) [entfallen]

(60) Neben der Einhaltung der Aufzeichnungspflichten gemaB § 10 Abs. 2 und 5 MaBV ist je
nach Art des vermittelten Geschafts zu priifen, ob die Vertrdge und die Unterlagen Uber den
Gegenstand des Geschafts die nach § 10 Abs. 3 MaBV jeweils erforderlichen Angaben
enthalten. Damit zu verbinden ist die Priifung der Erflillung der Informationspflichten nach §
11 MaBV, insb. soweit die Mitteilungen an den Auftraggeber die gleichen Angaben enthalten
miuissen. Zu den Informationspflichten nach § 11 MaBV gehdrt bei der Vermittlung von
auslandischen Investmentanteilen auch die Angabe dartliber, ob die auslandische
Investmentgesellschaft in ihrem Sitzland im Hinblick auf das Investmentgeschaft einer
staatlichen Aufsicht untersteht, ob und wann die auslandische Investmentgesellschaft die
Absicht, ihre Anteile offentlich zu vertreiben, der Bundesanstalt flr
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) angezeigt hat sowie ob und wann die BaFin den
Offentlichen Vertrieb untersagt hat oder die Rechte aus der Vertriebsanzeige durch Verzicht
erloschen sind. Ferner ist zu priifen, ob die Informationen vollsténdig und rechtzeitig, d.h. gdf.
vor oder bei Annahme des Auftrags, in anderen Fallen spatestens bei Aufnahme der
Vertragsverhandlungen Gber den vermittelten oder nachgewiesenen Vertragsgegenstand,
gegeben wurden.

(61) Die Prifung der Einhaltung der Aufzeichnungspflichten gemaB § 10 Abs. 2 MaBV umfasst
insb. die organisatorischen Vorkehrungen und Regelungen hinsichtlich der zu zahlenden
Provisionen.

(62) Darlber hinaus muss je nach Art des vermittelten Geschafts geprift werden, ob die
Aufzeichnungen und Unterlagen die nach § 10 Abs. 3 MaBV jeweils erforderlichen Angaben
enthalten und je ein Exemplar der flr die Auftraggeberinformationen verwendeten Unterlagen
(Berichte, Prospekte u.a.) vorhanden sind. Es ist ausreichend, wenn die Unterlagen
elektronisch vorgehalten werden.

e Bei der Vermittlung von Anteilsscheinen von Kapitalanlagegesellschaften ergeben sich die
erforderlichen Angaben i.d.R. aus den Kopien der Depotkontoeréffnungsantrage. Die
meisten Kapitalanlagegesellschaften lassen inzwischen in Anlehnung an § 31 Abs. 3
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WpHG anhand eines Formulars die Anlageziele und Risikobereitschaft der Kunden bereits
bei der Anlagevermittlung erheben. Sofern solche Angaben vorhanden sind, sollten sie in
die Prifung einbezogen werden, insb. im Hinblick auf die Erflllung der
Informationspflichten. Im Ubrigen muss das Vorhandensein der in § 10 Abs. 3 Nr. 5
MaBV geforderten Unterlagen geprift werden.

e Bei der Vermittlung von sonstigen 6ffentlich angebotenen Vermdégensanlagen oder
Anteilen an einer oder verbrieften Forderung(en) gegen eine Kapitalgesellschaft ist zu
priufen, ob die verwendeten Formulare, Vertrage oder sonstigen Aufzeichnungen lber
den Gegenstand des Geschafts die nach § 10 Abs. 3 Nr. 6 und 7 MaBV geforderten
Angaben enthalten.

e Nach § 10 Abs. 5 Nr. 9 MaBV muss der Gewerbetreibende nachweisen, dass er dem
Auftraggeber zu dem vermittelten Geschaft die jeweils nach § 10 Abs. 3 MaBV
bezeichneten Angaben vollsténdig gemacht und die Unterlagen angekiindigt hat. Der
Nachweis gilt durch eine Empfangsbestatigung des Auftraggebers als erbracht.

4.4. Gewerbetreibende, die keine Vermégenswerte entgegengenommen
haben

(63) Solange ein Bautrager keine Vermdgenswerte von Auftraggebern zur Vorbereitung und
Durchfiihrung des Objekts annimmt, Gibt er keine erlaubnispflichtige Tatigkeit i.S.v. § 34c
GewO aus; die MaBV kommt nicht zur Anwendung. Beabsichtigt er jedoch, Vermdégenswerte
entgegenzunehmen, hat er die Verpflichtung, die Vorschriften der MaBV einzuhalten. Bei
Baubetreuern und Anlagenvermittlern ist, auch wenn sie keine Vermdgenswerte der
Auftraggeber entgegennehmen, die Einhaltung der §§ 9 - 11 und 14 MaBV zu prifen.

5. Priifungsbericht

(64) Im Prifungsbericht gemaB § 16 Abs. 1 MaBV ist die Aufsichtsbehdrde dariber zu
unterrichten, ob der Gewerbetreibende die zum Schutze der Allgemeinheit und der
Auftraggeber erlassenen Vorschriften der §§ 2 - 14 MaBV eingehalten hat. Die durch den
Bericht vermittelten Kenntnisse Uiber den Gewerbetreibenden sollen die Behdrde befdhigen,
sich ein eigenes Urteil tber dessen Zuverlassigkeit bei der Ausiibung erlaubnispflichtiger
Tatigkeiten zu bilden und ggf. Konsequenzen hinsichtlich seiner Erlaubnis zur Berufsausibung
zu ziehen.

(65) Flr den Prifer stellt der Prifungsbericht gegentiber dem Gewerbetreibenden und insb.
gegenliber der Aufsichtsbehérde den Nachweis dar, ob und wie der Gewerbetreibende seine
Pflichten erflllt hat. Die Aufsichtsbehdrde kann, wenn der vorgelegte Bericht lGber die
ordentliche Priifung offensichtlich den an diese Berichterstattung zu stellenden Anforderungen
nicht gentligt, eine auBerordentliche Priifung gemaB § 16 Abs. 2 MaBV anordnen.

Die Anwendung eines allgemein anerkannten Gliederungsschemas fir den Priifungsbericht, das
in der Anlage zu diesem IDW Priifungsstandard weiter prazisiert wird, tragt ferner dazu bei,
der Aufsichtsbehdrde ihre Urteilsfindung in Bezug auf die Tatigkeiten des Gewerbetreibenden
zu erleichtern.

(66) Bei Personengesellschaften hat jeder einzelne Gewerbetreibende einen Priifungsbericht
einzureichen. Umfasst die Priifung eines Gewerbetreibenden Tatigkeiten in mehreren
Gesellschaften (z.B. GmbH (bt sowohl selbst als auch als persénlich haftende Gesellschafterin
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einer GmbH & Co. KG Tatigkeiten i.S.d. § 34c Abs. 1 GewO aus) ist es sachgerecht, einen
zusammengefassten Priifungsbericht zu erstellen und dort einen entsprechenden Hinweis
aufzunehmen.

(67) Der Verordnungsgeber hat Aufbau und Inhalt des Prifungsberichts nicht detailliert
geregelt. Es ist lediglich in § 16 Abs. 1 Satz 3 MaBV vorgesehen zu vermerken, ob VerstéBe
des Gewerbetreibenden festgestellt worden sind, die gemaB Satz 4 der Bestimmung im
Vermerk aufzuflihren sind. Damit bleibt es grundséatzlich dem pflichtgemaBen Ermessen des
einzelnen Priifers Uberlassen, den Inhalt des Priifungsberichts im Hinblick auf die Adressaten
(Aufsichtsbehérde, Gewerbetreibender) sachgerecht zu gestalten. Das Muster eines
Gliederungsschemas fir einen Priifungsbericht nach § 16 MaBV ist in der Anlage
wiedergegeben. Die allgemeinen Grundsatze fiir die Erstellung eines Priifungsberichts 4l gelten
flr den Prifungsbericht nach § 16 MaBV entsprechend, soweit diese Priifung keine
Abweichungen erfordert.

6. Priifungsvermerk

(68) Der Prifungsbericht muss nach § 16 Abs. 1 Satz 3 MaBV einen Vermerk dariber
enthalten, ob VerstdBe des Gewerbetreibenden festgestellt worden sind (Priifungsvermerk).

Der Priifungsvermerk enthalt kein abschlieBendes Gesamturteil Gber die Einhaltung der
Vorschriften der §§ 2 - 14 MaBV. Fir den Vermerk nach § 16 Abs. 1 Satz 3 MaBV wird
folgender Wortlaut empfohlen:

"Bei meiner/unserer pflichtmaBigen Prifung nach § 16 MaBV flr das Kalenderjahr ... habe
ich/haben wir keine (folgende) VerstdBe des Gewerbetreibenden gegen die §§ 2 - 14 MaBV
festgestellt."

(69) Sofern VerstoBe festgestellt wurden, sind diese im Prifungsvermerk anschlieBend
aufzuzahlen. Bei den festgestellten VerstoBen kann es angebracht sein, in einer
abschlieBenden Bemerkung auf deren Bedeutung und auf die Erlauterungen im Prifungsbericht
hinzuweisen.

(70) Werden prifungspflichtige Tatigkeiten des Gewerbetreibenden bei der Priifung
auftragsgemal ausgeklammert, so ist diesem Umstand bei der Formulierung des
Prifungsvermerks Rechnung zu tragen. Ferner ist darauf hinzuweisen, falls sich im Verlauf der
Prifung Anhaltspunkte fiir Verst6Be gegen die MaBV in den nicht gepriiften Bereichen ergeben
haben.

(71) Da es sich bei der Prifung nach § 16 Abs. 1 und Abs. 2 MaBV grundsatzlich um eine
gesetzliche Vorbehaltsaufgabe 21 handelt, ist der Wirtschaftspriifer/vereidigte Buchpriifer
verpflichtet, im Prifungsbericht - unter dem Priifungsvermerk - das Berufssiegel anzubringen.
Der Prifungsbericht endet mit Ort, Datum und Unterschrift des Priifers (§ 16 Abs. 1 Satz 5
MaBV).

Anlage: Inhalt des Priifungsberichts

(Die mit arabischen Ziffern und Kleinbuchstaben gekennzeichneten Angaben stellen Hinweise
fir die einzelnen Berichtsabschnitte dar.)
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I. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

1. Uberschrift des Priifungsberichts: Bericht iber die Priifung gem&B § 16 Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV).

2. Adressierung des Prifungsberichts: An den ... [Gewerbetreibender] zur Vorlage bei
der ... [zustandige Behdrde].

3. Auftragserteilung durch den Gewerbetreibenden.

4. Abgrenzung der Verantwortlichkeiten des Gewerbetreibenden und des Wirtschaftsprifers

a) Hinweis, dass die Einhaltung der sich aus den §§ 2 - 14 MaBV ergebenden
Verpflichtungen in der Verantwortung des Gewerbetreibenden liegt.

b) Hinweis, dass die Aufgabe des Wirtschaftspriifers darin besteht, auf der Grundlage der
von ihm durchgefiihrten Priifung Feststellungen zur Einhaltung der sich aus den §§ 2 -
14 MaBV ergebenden Verpflichtungen zu treffen.

5. Gegenstand des Prifungsauftrags
a) Hinweis, dass es sich um einen Priufungsauftrag gemaB3 § 16 MaBV handelt.

b) Umfasst die Priifung eines Gewerbetreibenden mehrere Gesellschaften (z.B. eine
GmbH Ubt sowohl selbst als auch als persénlich haftende Gesellschafterin einer GmbH &
Co. KG Tatigkeiten i.S.d. § 34c Abs. 1 GewO aus), so ist hierauf hinzuweisen.

c) Erstreckt sich die Tatigkeit des Gewerbetreibenden auch auf das Ausland, so ist dieser
Umstand bei der Beschreibung des Auftrags zu prazisieren.

d) Falls die Tatigkeiten von einzelnen Zweigniederlassungen oder unselbststandigen
Zweigstellen nicht in den Priifungsauftrag einbezogen wurden, muss dies klargestellt
werden.

6. Hinweis, dass bei der Durchfihrung der Prifung der IDW Prifungsstandard: Zur Prifung
Gewerbetreibender i.S.d. § 34c Abs. 1 GewO gemaB § 16 Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV) (IDW _PS 830) beachtet wurde.

7. Hinweis auf die verwendeten Auftragsbedingungen als Vertragsgrundlage flr die
Durchfiihrung des Priifungsauftrags.

8. Prifungszeit und Prifungsort

a) Musste die Prifung auf Veranlassung des Gewerbetreibenden (z.B. wegen fehlender
Unterlagen und Nachweise, Wechsel von wichtigen Auskunft gebenden Mitarbeitern etc.)
unterbrochen werden, so kann ein Hinweis auf die Unterbrechung zweckmagig sein.
Sinnvoll ist die Angabe des Zeitraums, in dem die Prifung vor Ort vorgenommen wurde.

b) Zum Prifungsort sollte angegeben werden, in welchen Geschaftsraumen die
wesentlichen Prifungshandlungen vorgenommen wurden. Werden die Bicher und insb.
die Ubrigen Aufzeichnungen an verschiedenen Orten gefiihrt und war deshalb eine
Einsichtnahme an mehreren Orten vorzunehmen, ist dies anzugeben.

c) Bei Anlagenvermittlern, die keine Vermdgenswerte von ihren Auftraggebern
entgegengenommen haben und denen nur Aufzeichnungs- und Informationspflichten
obliegen, kann die Prifung auch auBerhalb der Geschaftsraume des Gewerbetreibenden
durchgefiihrt werden, wenn aufgrund organisatorischer MaBnahmen sichergestellt ist,
dass alle fir eine ordnungsgemdBe Prifung erforderlichen Unterlagen vorgelegt werden.
Bei einer Prifung des Gewerbetreibenden auBerhalb seiner Geschaftsraume, bei der
nicht auf die handelsrechtliche Buchfiihrung zuriickgegriffen werden muss, sind die
organisatorischen Vorkehrungen fiir eine ordnungsgemaBe Prifung im Prifungsbericht
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darzustellen und es ist darauf hinzuweisen, dass die Priifung auBerhalb der
Geschaftsraume des Gewerbetreibenden vorgenommen wurde.

9. Erteilung von Aufklarungen und Nachweisen

a) Sind die verantwortlichen Personen, welche die wesentlichen Auskiinfte erteilt haben,
nicht mit den in der Erlaubniserteilung aufgefiihrten Personen (Gewerbetreibender,
geschaftsfiihrende Gesellschafter bei OHG und KG, Vertreter von juristischen Personen,
Leiter von Zweigniederlassungen und unselbststéandigen Zweigstellen) identisch, kann
deren namentliche Nennung im Bericht zweckmaBig sein.

b) Ausfiihrungen darliber, ob der Gewerbetreibende seine Nachweise und
Auskunftspflichten gemaB § 17 Abs. 1 MaBV erflllt hat, sind nach der Verordnung nicht
ausdriicklich vorgesehen. Eine § 321 Abs. 2 Satz 6 HGB entsprechende Handhabung
ergibt sich aus den allgemeinen Berufsgrundsatzen.

10. Berlcksichtigung von Erkenntnissen aus der Jahresabschlussprifung bzw. -erstellung

a) Hat der Prifer auch den Jahresabschluss des Gewerbetreibenden gepriift oder bei der
Erstellung mitgewirkt, so ist auf die Verwertung von dabei gewonnenen Erkenntnissen
hinzuweisen. Die Ubernahme einer Priiffung gem&B § 16 MaBV ist allerdings nicht
zulassig, wenn der Wirtschaftsprifer die Blicher des Gewerbetreibenden fihrt und
Nachweise der nach den §§ 2 - 14 MaBV bestehenden Verpflichtungen aus der
Buchfiihrung abgeleitet werden.

b) Ist der Priifer gemaB § 16 MaBV nicht zugleich mit der Prifung bzw. Mithilfe bei der
Erstellung des Jahresabschlusses des Gewerbetreibenden betraut, so hat der Prifer im
Rahmen seiner Eigenverantwortlichkeit zu beurteilen, inwieweit er sich auf
Priifungsergebnisse eines anderen externen Priifers stiitzen kann. Dazu hat er insb. die
berufliche Qualifikation und Unabhangigkeit, die fachliche Kompetenz sowie die Qualitat
der Arbeit des anderen Prifers zu beurteilen.

11. Hinweis auf die Einholung einer Vollstéandigkeitserklarung L&l
I1. Rechtliche Verhiltnisse
1. Name oder Firma, Rechtsform, Gegenstand des Unternehmens, Handelsregisterauszug.

2. Sitz, Hauptniederlassung des Unternehmens, Auffiihrung von Zweigniederlassungen und
unselbststandigen Zweigstellen.

3. Zur Vertretung/Leitung berufene Personen:

Angabe von Namen und Funktionen sowie ggf. Neuberufungen und Wechsel im
Berichtsjahr.

4. Unter den rechtlichen Verhaltnissen ist ggf. auch darzustellen, dass der
Gewerbetreibende aufgrund der Organisation und des Ablaufs seiner Anlagenvermittlung
gemal § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8 KWG nicht als Finanzdienstleister i.S.d. KWG gilt, sondern
die gewerberechtlichen Vorschriften Anwendung finden.

5. Darstellung der erteilten Erlaubnis gemaB § 34c GewO.

III. Art und Umfang der durchgefiihrten Geschafte

1. Auffihrung der Art der getatigten Geschdfte

Hier sind auch Ausfiihrungen Uber die Herkunft der Angaben Uber die getatigten
Geschdfte zu machen (z.B. Jahresabschlusspriifung, stichprobenweise Priifung der
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gesamten in der Buchflihrung des Geschaftsjahres erfassten Geschdftsvorfalle, Auskinfte
des Gewerbetreibenden).

a) Auffiihrung der getatigten Geschéfte i.S.v. § 34c GewO, ggf. Hinweis bzw.
Begriindung, sofern keine Erlaubnis vorliegt.

b) Allgemeine Angaben zu nicht von § 34c GewO erfassten Geschaften.

2. Umfang der durchgefiihrten, von § 34c GewO erfassten Geschafte
a) Bautragergeschafte

al) Darstellung des Abschlussvolumens an Kaufvertragen im Berichtsjahr, gegliedert
nach Anzahl der Auftraggeber, Anzahl der Bauvorhaben (§ 4 Abs. 1 Nr. 2 MaBV),
Vertragsvolumen (Listenpreise), Betrag der entgegengenommenen bzw. erhaltenen
Vermobgenswerte.

a2) Entsprechende Darstellung der Abwicklung des Abschlussvolumens aus Vorjahren.

a3) Darstellung des im Berichtsjahr abgewickelten Bauvolumens im Bautrdgerbereich,
gegliedert nach Bauvorhaben, fir die Abwicklungsstufen Vortrag, Zugang im
Berichtsjahr, Ubergaben, Bestand am Jahresende unter Angabe der Einheiten (Anzahl
Eigentumswohnungen, Einfamilienreihenhduser, Einfamilienhauser).

b) Baubetreuungsgeschifte

b1) Darstellung des Uberhangs aus Baubetreuungsvertrdgen aus Vorjahren, gegliedert
nach Anzahl der Auftraggeber und Vertragsvolumen (ggf. Schatzung).

b2) Darstellung des Abschlussvolumens an Baubetreuungsvertragen im Berichtsjahr,
gegliedert nach Anzahl der Auftraggeber und Vertragsvolumen (ggf. Schatzung).

b3) Darstellung des im Berichtsjahr abgerechneten Baubetreuungsvolumens nach
Vertragsvolumen und Bauvorhaben.

c) Anlagenvermittlergeschafte

cl) Art und Anzahl der vermittelten Anteilsscheine nach Auftraggeber und
Kapitalanlagegesellschaft. Vor dem Hintergrund unterschiedlicher
Informationserfordernisse ist eine Darstellung der vermittelten Fonds nach
Risikoklassen von der Verordnung nicht ausdriicklich gefordert, aber erstrebenswert.
An dieser Stelle muss der Prifungsbericht deutlich darauf eingehen, dass es sich um
Vermittlungen handelt, die gemaB § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8 KWG privilegiert sind.

c2) Darstellung der Gbrigen 6ffentlich angebotenen Vermdgensanlagen und der
Offentlich angebotenen Anteile an einer und der verbrieften Forderung(en) gegen eine
Kapitalgesellschaft nach Art, Anzahl und Volumen. Aus der Beschreibung der Anteile
an und der verbrieften Forderungen gegen eine Kapitalgesellschaft muss eindeutig
hervorgehen, dass es sich um eine Vermittlung von Anlagen handelt, flir die nicht eine
Erlaubnis nach § 32 KWG erforderlich ist.

IV. Priifungsfeststellungen
A. Organisatorische Vorkehrungen zur Einhaltung der MaBV

Diese Feststellungen sind die Voraussetzung daftlir, dass der Priifer Aussagen zur Einhaltung
der §§ 2 - 14 MaBV, insb. der §§ 3 und 4 MaBV aufgrund einer stichprobenweisen Priifung,
treffen kann.
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1. Feststellungen zur ordnungsmaBigen Erfillung der Buchflihrungspflicht i.S.v. § 10 MaBV
a) Feststellung, ob Organisation und System der Finanzbuchhaltung die Gewahr fiir eine
vollstédndige und zeitgerechte Erfassung und sachgerechte Zuordnung aller
aufzeichnungspflichtigen Geschdftsvorfédlle bieten; ggf. Hinweis auf entsprechende
Feststellungen, die im Rahmen der Abschlusserstellung oder Abschlusspriifung getroffen
wurden.

b) Feststellungen zur OrdnungsmaBigkeit sonstiger Aufzeichnungen im Rahmen der
gewerberechtlichen Buchflihrungspflicht.

2. Feststellungen zu den organisatorischen Vorkehrungen der einzelnen Vorschriften der
MaBV

a) Zur Einhaltung von § 2 MaBV (Sicherheitsleistung/Versicherung)

e Beschreibung des vom Gewerbetreibenden verwendeten Vertragstyps zur
Sicherungsleistung (Blrgschaft/Versicherung).

e Beschreibung der mittels Formularen oder in anderer Form getroffenen
Vorkehrungen, die sicherstellen, dass Vermdgenswerte nicht angefordert bzw. die
Verwendungsermachtigung nicht begehrt wird, ohne dass die entsprechende
Sicherheitsleistung erfolgt ist.

b) Zur Einhaltung von § 3 MaBV (Sicherungspflichten fiir Bautrager)

e Beschreibung der vom Gewerbetreibenden verwendeten Kaufvertragstypen, mit
denen die Einhaltung von § 3 Abs. 1 MaBV gewaéabhrleistet ist.

e Beschreibung der Erfassung und Dokumentation der nach § 3 Abs. 1 MaBV
erforderlichen Daten und Sachverhalte sowie der aufgrund von Formularen oder
anderen Hilfsmitteln angewandten Vorkehrungen, die sicherstellen, dass keine
Entgegennahme von Vermoégenswerten von Auftraggebern erfolgen kann, ohne
dass die in § 3 Abs. 1 MaBV genannten Voraussetzungen erfiillt sind.

e Beschreibung des Systems zur Feststellung des Bautenstands (Erfassung der
Bauabschnitte und durchgefiihrten Gewerke i.S.v. § 3 Abs. 2 und 3 MaBV).

e Beschreibung des Systems zur Abstimmung von Bautenstand und Zahlungsplan
(insb. Ubermittlung der Bautensténde an den fiir die Entgegennahme von
Vermogenswerten Verantwortlichen).

C) Zur Einhaltung von § 4 MaBV (bauvorhabenbezogene Vermdgensverwendung)

e Feststellung, ob das angewandte System dem Prifer ermdéglicht, die Verwendung
der Vermdgenswerte des Auftraggebers vollstandig zu prifen.

e Beschreibung der organisatorischen Vorkehrungen bei Bautragern (z.B. durch
Einrichtung von bauvorhabenbezogenen Konten und bauvorhabenbezogener
Abrechnung der Bauhandwerker), die sicherstellen, dass die vom Auftraggeber
erhaltenen Vermdégenswerte nur zur Durchfiihrung des Bauvorhabens verwendet
werden, auf das sich der Auftrag bezieht; Beschreibung der Entnahmeregelung des
Gewerbetreibenden hinsichtlich des Grundstlickswerts und der Regiekosten.

d) Zur Einhaltung der Gbrigen Bestimmungen, insb.

e § 10 MaBV: Feststellungen, mit welchen organisatorischen Vorkehrungen den
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besonderen Aufzeichnungs- und Dokumentationspflichten - soweit nicht durch die
Finanzbuchhaltung erfillbar - Rechnung getragen wird.

e § 11 MaBV: Feststellung, mit welchen Vorkehrungen generell die
Informationspflicht gegenliber dem Auftraggeber

o spatestens bei Aufnahme der Vertragsverhandlungen oder
o vor der Annahme des Auftrags oder

o unmittelbar nach der Annahme des Auftrags

jeweils erfillt wird.

e Feststellung, wie die Nachweispflicht gemdB § 10 Abs. 5 Nr. 9 MaBV hinsichtlich
der gemaB § 11 MaBV zu erteilenden Informationen erflllt wurde.

B. Einzelfeststellungen

1. Prifungsumfang
Der Umfang der gezogenen Stichproben ist - ggf. tabellarisch - darzustellen.

2. Feststellungen zur Einhaltung der sich aus den §§ 2 - 14 MaBV ergebenden
Verpflichtungen
Festgestellte VerstoBe sind einzeln aufzufihren und zu erlautern. Dabei ist ein Hinweis
angebracht, wenn die Folgen von VerstdBen zwischenzeitlich richtiggestellt und deren
Folgen behoben sind. Aus den Erlauterungen soll ersichtlich werden, ob der einzelne
festgestellte VerstoB systembedingt ist oder ob es sich um einen Einzelfall handelt. Bei
systembedingten Fehlern ist der Priifungsumfang nach den allgemeinen Grundsatzen
auszuweiten. Die aufgrund vorangegangener Prifungen durch die Aufsichtsbehorde
vorgenommenen MaBnahmen und Auflagen sind aufzufiihren.
Sachverhalte, die der Prifer nicht eindeutig beurteilen kann, bei denen aber ein VerstoB
gegen Bestimmungen der Verordnung nicht auszuschlieBen ist, sind im Bericht
darzustellen:

a) § 2 MaBV - Sicherheitsleistung
e Feststellungen zur Pflicht der Sicherheitsleistung.

e Feststellungen zur Art und Dauer der Sicherheitsleistungen.

b) § 3 MaBV - Besondere Sicherungspflichten flir Bautrager

e Feststellungen zu dem Vorliegen der Voraussetzungen gemdaB § 3 Abs. 1 Nr. 1 - 4
MaBV bei der Entgegennahme von Vermdgenswerten der Auftraggeber.

e Feststellungen zur Einhaltung der Auflage gemadB § 3 Abs. 2 und 3 MaBV mit
Erlduterungen, wie der Bautenstand und die Einhaltung des vertraglich
vereinbarten Zahlungsplans geprift wurden.

c) § 4 MaBV - Vertragsgerechte Mittelverwendung
e Feststellungen zur Abwicklung und Zuordnung der Zahlungen der Auftraggeber.

e Feststellungen zur Verwendung der Mittel des Auftraggebers flir dessen
Bauvorhaben hinsichtlich
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o Zahlung von Rechnungen, die auf das Bauvorhaben bezogen sind.

o Entnahmen des Gewerbetreibenden.

d) § 5 MaBV - Einweisung/Uberwachung von Hilfspersonal

e Feststellung dartiber, welche Vorkehrungen der Gewerbetreibende getroffen hat,
damit das Hilfspersonal i.S.v. § 5 MaBV die Bestimmungen der MaBV beachtet.

e) § 6 MaBV - Getrennte Vermdgensverwaltung
e Feststellungen dariliber, ob eine getrennte Vermdégensverwaltung erforderlich ist.

e Beschreibung und Beurteilung der im Einzelfall praktizierten getrennten
Vermobgensverwaltung.

f) § 7 MaBV - Abbedingung der Sicherungspflichten nach §§ 2 - 6 MaBV

e Beurteilung, ob die Voraussetzungen fiir die Abbedingung der Sicherungspflicht
(BUrgschaft bzw. Abbedingung durch Vertrag) in den untersuchten Fallen gegeben
waren.

e Feststellungen dariber, ob bzw. bei welchen Bauvorhaben die Sicherungspflichten
nach § 7 Abs. 1 MaBV bzw. § 7 Abs. 2 MaBV abbedungen wurden.

g) § 8 MaBV - Rechnungslegung

e Feststellungen dariiber, ob durch die Vertragsgestaltung des Gewerbetreibenden
grundsatzlich die Rechnungslegungspflicht entfallt.

e Feststellungen, ob - soweit eine Rechnungslegungspflicht bestand - die
Verpflichtung zur Rechnungslegung erfillt wurde.

h) § 9 MaBV - Anzeigepflicht

e Feststellung, ob die Anzeigepflicht bzgl. des Gewerbetreibenden selbst sowie der
zur Vertretung oder der zur Leitung berufenen Personen erfillt wurde.

i) § 10 MaBV - Besondere Aufzeichnungs- und Nachweispflichten

e Feststellungen, welche Einzelbestimmungen des § 10 MaBV fir den
Gewerbetreibenden aufgrund seiner Tatigkeit maBgebend sind und ob sie
eingehalten wurden.

j) § 11 MaBV - Informationspflicht gegenliber den Auftraggebern

e Feststellungen, welche Einzelbestimmungen des § 11 MaBV flr den
Gewerbetreibenden aufgrund seiner Tatigkeit maBgebend sind und ob sie
eingehalten wurden.

k) § 12 MaBV - Unzuldssiger Ausschluss der Sicherungspflichten

e Feststellungen, ob der Gewerbetreibende in den untersuchten Vertragen entgegen
§ 12 MaBV seine Sicherungspflichten nach den §§ 2 - 8 MaBV eingeschrankt oder
ausgeschlossen hat.
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[) § 14 MaBV - Aufbewahrungspflichten fiir die bezeichneten Geschaftsunterlagen

e Feststellung, in welcher Form die Aufbewahrungspflichten erflllt werden.

3. Feststellung zu VerstéBen im neuen Kalenderjahr

Stellt der Priifer bei Durchfiihrung der Prifung VerstdBe fest, welche das neue
Kalenderjahr betreffen, so sind diese ebenfalls in den Bericht aufzunehmen.

V. Priifungsvermerk

Bei meiner/unserer pflichtmaBigen Prifung nach § 16 MaBV flr das Kalenderjahr ... habe
ich/haben wir keine (folgende) VerstdBe des Gewerbetreibenden gegen die §§ 2 - 14 MaBV
festgestelit.

(Ort)

(Datum)
(Unterschrift)
Wirtschaftsprifer
FuBnoten:

[1] verabschiedet vom Hauptfachausschuss (HFA) am 19.09.2007. Redaktionelle Anpassungen,
Anpassungen infolge von Anderungen der MaBV und der GewO sowie Anderungen bzgl. der
Siegelfihrung durch den HFA am 10.06.2011 in den Tz. 1-3, 12-14, 16, 19, 20, 22, 23, 39,
41, 57, 62, 63, 68 und 71, in der Anlage sowie Streichung der Tz. 44 und 59.

[2] Unter VerstéBen sind in diesem IDW Priifungsstandard, der Regelung der MaBV folgend,
sowohl beabsichtigte als auch unbeabsichtigte Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften der
MaBV zu verstehen. Insofern weicht die Terminologie von der des IDW Priifungsstandards: Zur
Aufdeckung von UnregelmaBigkeiten im Rahmen der Abschlussprifung (IDW PS 210) (Stand:
09.09.2010), Tz. 7 ab.

[31vgl. IDW Priifungsstandard: Feststellung und Beurteilung von Fehlerrisiken und Reaktionen
des Abschlussprifers auf die beurteilten Fehlerrisiken (IDW PS 261) (Stand: 09.09.2009),
Abschn. 3.1.2. und 4.2.

[4]vgl. IDW Priifungsstandard: Grundsétze ordnungsmaBiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen (IDW PS 450) (Stand: 09.09.2009), Tz. 8-20.

[5] |ediglich bei anlassbezogenen Priifungen geméaB § 16 Abs. 2 MaBV, die bei
Gewerbetreibenden i.S.d. § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 1a GewO (Makler und
Darlehensvermittler) durchgefihrt werden, handelt es sich nicht um eine Vorbehaltsaufgabe,
da mit diesen Prifungen gemaB § 16 Abs. 3 Satz 2 MaBV auch "andere Personen, die 6ffentlich
bestellt und aufgrund ihrer Vorbildung und Erfahrung in der Lage sind, eine ordnungsgemafe
Prifung in dem jeweiligen Gewerbebetrieb durchzufliihren, sowie deren Zusammenschliisse
betraut werden" kénnen.

(6] Fiir die Priifung Gewerbetreibender i.S.d. § 34c Abs. 1 GewO gem&B § 16 MaBV kann eine
Vollstéandigkeitserklarung von der IDW Verlag GmbH, 40420 Diisseldorf, Postfach 32 05 80,
bezogen werden.

Normen:

IDW-PS-830:allgemein GewO0:34c GewO0:34c/1/1 GewO:34c/1/2 GewO:34c/3 MaBV:16 MaBV:16/1
MaBV:16/3/1/1 MaBV:16/3/1/2 MaBV:16/3/3
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